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Российская   Федерация

Собрание  Депутатов

Первомайского  сельского  поселения

Ремонтненского района Ростовской области

Р Е Ш Е Н И Е № 26
от  22.02.2006 г.                                                                                    с. Первомайское
« Об утверждении Положения о

порядке землепользования на

территории Первомайского
сельского поселения »

        В целях реализации Земельного кодекса Российской Федерации, Федерального закона «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации», Областного закона «О регулировании земельных отношений в Ростовской области» и в соответствии с Уставом Первомайского сельского поселения, Собрание депутатов Первомайского сельского поселения 

Р Е Ш И Л О :

1. Утвердить Положение о порядке землепользования на территории Первомайского сельского поселения (Приложение).
2. Контроль за выполнением настоящего решения возложить на председателя постоянной комиссии   «По вопросам экологии, переработке с/х продукции и продовольствию, вопросам местного самоуправления и охране общественного порядка» Репкину Ольгу Николаевну и специалиста администрации сельского поселения Худолееву Г.Г.
Глава Первомайского
сельского поселения                                                       И.В. Попов
Приложение к Решению
                                                                                                                                       Собрания депутатов
                                                                                                                                               от 22.02.2006г. № 26

ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке землепользования
на территории  Первомайского  сельского поселения.

Глава 1. Общие положения.
1.1.
Настоящее Положение разработано в соответствии с Конституцией РФ,
       Гражданским кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ Федеральными      законами "О введение в действие Земельного кодекса РФ", "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним", "О государственном земельном кадастре", "О землеустройстве", иными Федеральными законами, постановлениями Правительства РФ, областными законами, Постановлениями  Администрации Ростовской области, Уставом Первомайского сельского поселения.
                                                                                                                                                                                                                  1.2.
Настоящее Положение направлено на обеспечение рационального и эффективного  использования земель   на   территории    Первомайского сельского поселения. Положение определяет задачи, функции и схему взаимодействия органов  местного самоуправления  Первомайского сельского поселения , исполнительных  органов  государственной  власти   в  соответствии  с  их полномочиями, физических   и юридических лиц в сфере регулирования земельных отношений, предоставления и изъятия земельных участков на территории  Первомайского сельского поселения,  находящихся  в государственной  и муниципальной собственности.
1.3.
Настоящее Положение регламентирует:
- порядок предоставления земельных участков для строительства из   земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности;
   - порядок предоставления гражданам земельных участков из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, для целей, не связанных со строительством;
- порядок предоставления земельных участков из земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности, на которых расположены здания, строения, сооружения;

      -  порядок       предоставления       земельных       участков       из       земель
сельскохозяйственного назначения, находящихся в государственной или муниципальной собственности, гражданам для выпаса скота и сенокошения;
  - порядок и основания на прекращения прав на землю.
1.4.
Земли на территории поселения по целевому назначению подразделяются на следующие категории:
земли сельскохозяйственного назначения;

 земли поселений;

земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информации и земли иного специального назначения;
земли лесного фонда;

земли запаса                                                                                                                                                   Глава 2 Полномочия органов местного самоуправления в сфере регулирования земельных отношений на территории Первомайского сельского поселения.
2.1.
Полномочия Собрания депутатов Первомайского сельского поселения:
- установление предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства;
- установление порядка управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и осуществление контроля за его соблюдением.
-установление размеров и порядка взимания платы за землю, находящуюся в муниципальной собственности сельского поселения, предоставление льгот по арендной плате в соответствии с действующим федеральным и областным законодательством;
- установление налоговых льгот по земельному налогу в части, поступающей в местный бюджет, в соответствии с федеральным и областным законодательством.
2.2.
Полномочия администрации  Первомайского  сельского поселения:-
- управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Первомайского сельского поселения в соответствии с федеральным и областным законодательством;
- назначение специалиста по имущественным и земельным отношениям органами местного самоуправления по управлению распоряжению земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Первомайского сельского поселения;
- установление  публичных сервитутов на территории сельского         поселения;

- осуществление контроля за использованием и охраной земель, находящихся в муниципальной собственности на территории сельского поселения;

-установление порядка предоставления земельных участков в аренду, определение размера арендной платы, порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в муниципальной собственности сельского поселения;
-обращение в суд с заявлением о принудительном изъятии у собственника земельного участка при его ненадлежащем использовании, если указанный участок был предоставлен из земель, находящихся в муниципальной собственности.
-   обеспечивает   изготовление   проекта   границ   земельного   участка   и
утверждает его;

-проводит    работу    по    формированию    земельного    участка    для     строительства без предварительного согласования;
· обеспечивает     согласование     технических     условий     подключения
объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;
· обеспечивает ведение земельно-кадастровой книги;
· обеспечивает выбор земельного участка для строительства и принятия
решения о предварительном согласовании места размещения объекта;
· изготавливает проект границ земельного участка и утверждает его;
· готовит разрешение использования земельного участка;
          -    
Глава администрации сельского поселения издает распоряжения о                                                                                                                                                     предоставлении земельных участков в аренду, постоянное (бессрочное)    пользование,    срочное    безвозмездное    пользование, изменения целевого назначения и разрешенного режима использования  земель.
· проводит инвентаризацию муниципальных земель.
2.3.
Администрация Первомайского сельского поселения согласовывает с  отделом   строительства, архитектуры и ЖКХ администрации района:
· подготовка документов и материалов  по  определению границ     земельных     участков,     предоставляемых     гражданам     и юридическим     лицам      на     праве      собственности,      постоянного (бессрочного) пользования или аренды;
· подготовка документов  и  материалов  по  определению границ    территорий,    находящихся   в  ведении    органов    местного самоуправления;
· подготовка документов и проведение конкурсов, аукционов по продаже земельных участков или права на заключение договора аренды;
· согласование выноса в натуру (на местность) красных линий и других линий   регулирования   застройки,   установление   границ   земельных участков на местности;
· согласование   технических   условий   подключения   объектов   к   сетям инженерно-технического обеспечения;
2.4.
Полномочия   МО №12 по Ремонтненскому району отдела недвижимости по Ростовской области:
· согласовывает проекты   распоряжений Главы администрации сельского поселения об   изменении    целевого   назначения  и разрешенного использования земельных участков;
· установление на местности границ земельных участков (межевания), предоставленных    гражданам    и    юридическим    лицам    на    праве собственности,    аренды,    постоянного    (бессрочного)    пользования, формирование    землеустроительных    дел,    обеспечение    земельного
кадастрового    учета    и    изготовление    кадастровой    карты   (плана) земельного участка;
              Глава   3.   Порядок   предоставления   земельных   участков   на   территории  Первомайского    сельского поселения.
Предоставление земельных участков представляет собой способ установления права субъектов землепользования на индивидуально определенные участки. Предоставление земельного участка завершается отводом его в натуре, установлением и закреплением границ на местности. Установление границ земельных участков производится в отношении как застроенных, так и подлежащих застройке территорий в соответствии с проектами планировки и застройки населенных пунктов, иными документами территориального развития. При этом должно быть предусмотрено обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка, в соответствии с земельным градостроительным законодательством.
           К проекту границ земельного участка  прилагаются: 

    - акты согласования границ  земельного участка;
· каталог координат границ земельного участка;
· сведения о публичных сервитутах (при их наличии).
Предоставление земельных участков может осуществляться без предварительного согласования мест размещения объектов строительства и с предварительным их согласованием.
3.1.   Предоставление   земельных   участков   для   строительства   из   земель, находящихся в муниципальной собственности  Первомайского сельского поселения без предварительного согласования мест размещения объектов.

 3.1.1.     Предоставление     земельных     участков     для     строительства     без предварительного      согласования      мест      размещения      объектов осуществляется в следующем порядке:
1.
проведение работ по формированию земельного участка:
-подготовка проекта границ земельного участка и установление его  границ на местности;
· определение разрешенного использования земельного участка;
· определение технических условий подключения объектов к сетям инженерно-технического обеспечения;
· принятие   решения   о   проведение   торгов   или   предоставления земельного участка без проведения торгов;
-
публикация сообщения о проведении торгов или приеме заявлений                         предоставлении земельного участка без проведения торгов;
2. государственный кадастровый учет земельного участка;
3.  проведение торгов  (конкурсов,  аукционов)  по  продаже земельного участка или продаже права на заключении договора аренды земельного участка   или    предоставление   земельного   участка   в   аренду   без проведения    торгов    на    основании    заявления    гражданина    или
юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка. Передача земельных участков в аренду без проведения торгов допускается    при    условии    предварительной    и    заблаговременной публикации сообщения о наличии земельных участков в случае, если
имеется одна заявка;
4. подписание протокола о результатах торгов или подписание договора аренды земельного участка без проведения торгов.
3.1.2. Общее руководство работами по формированию земельного участка и проведение торгов осуществляет специалист по имущественным и земельным отношениям сельского поселения .
3.1.3. Земельные участки, выставляемые на торги, определяются в соответствии с утвержденными проектами застройки, планировки и землеустроительной документацией.
3.1.4. Работы по формированию земельного участка включает в себя следующие действия:
·  Администрация сельского поселения  на основании заявления о предоставлении земельного    участка    для    строительства    совместно    с    отделом строительства, архитектуры и ЖКХ готовит проект границ земельного участка и утверждает его;
· земельная организация  отображает проект границ на планово-картографическом материале и определяет координатно-поворотные точки и переносит проект границ на местность.
· Ремонтненский   филиал   ФГУ   "Земельная   кадастровая   палата   по Ростовской области" проводит государственный кадастровый учет и выдает заявителю кадастровую карту (план) земельного участка;
· Глава администрации сельского поселения  принимает распоряжения о проведении торгов   по  продаже  земельного  участка  или   права  на  заключение договора аренды или о передаче в аренду, без проведения торгов, при условии     предварительной     публикации     сообщения     о     наличии земельного участка, если имеется только одна заявка;

· Администрация сельского поселения публикует сообщение   в   районной   газете   "Рассвет"   о   проведении   торгов   по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды;
· проведение    торгов     осуществляется     в     порядке,     определяемом Правительством Российской Федерации.
        3.1.5.
Администрация сельского поселения  проводит  торги,   подготовку  и
подписание протокола о результатах торгов или подписание аренды земельного участка в результате предоставления его без торгов. В случае, если имеется одна заявка лица, заинтересованного в предоставлении земельного участка, специалист по имущественным и земельным отношениям готовит проект распоряжения Главы администрации сельского поселения о передаче земельного участка в аренду без проведения торгов.
3.1.6.
Распоряжение Главы администрации сельского поселения о предоставлении земельного участка для строительства без проведения торгов или протокол о результатах торгов является основанием для заключения  специалистом по имущественным и земельным отношениям  договора аренды земельного участка или купли-продажи.
3.2. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в следующем порядке:

1. Выбор земельного участка и принятие решения о предварительном
согласовании места размещения объекта;
2. Проведение работ по формированию земельного участка;
3. Государственный кадастровый учет земельного участка;
  4.Принятие    решения    о    предоставлении    земельного    участка    для строительства.
3.2.1. В  случае, если земельный участок сформирован,  но не закреплен за гражданином       или юридическим   лицом,   его   предоставление   для строительства осуществляется в соответствии с подпунктами 3 и 4 пункта 3.1.1.
3.2.2. Решение о предоставлении земельного участка   для строительства или
протокол о результатах торгов является основанием для:
1. государственной    регистрации    права    постоянного    (бессрочного) пользования при предоставлении земельного участка на этом праве;
2. заключения договора купли-продажи и государственной регистрации права   собственности   покупателя   при   предоставлении   земельного участка в собственность;
3. заключения договора аренды земельного участка и государственной регистрации данного договора при передачи земельного участка в аренду.
3.2.3. Выбор  земельного   участка   для   строительства   производится   после подачи   гражданами   или   юридическими  лицами,  заинтересованными   в предоставлении земельного участка заявления в администрацию сельского поселения о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта.  В заявлении должны быть указаны  назначение объекта,     предполагаемое     место     его     размещения,     обоснование примерного   размера   земельного   участка,  испрашиваемое   право   на земельный    участок.    К    заявлению    могут    прилагаться    технико-экономическое обоснование  проекта строительства  или  необходимые расчеты.
3.2.4. Глава    администрации  сельского поселения    по    заявлению    гражданина    или юридического лица поручает специалисту по имущественным и земельным отношениям    обеспечить   выбор   земельного   участка   путем   натурального обследования земельных участков.
Администрация сельского поселения обеспечивает изготовление проекта границ земельного участка и готовит проект распоряжения Главы администрации сельского поселения о выборе земельного участка, предварительном согласовании места размещения объекта и утверждении проекта границ земельного участка и проектирования.
3.2.5. Администрация сельского поселения  информирует население о  возможном  или предстоящем предоставлении земельных участков для строительства.
3.2.6. Глава    администрации  сельского поселения издает    распоряжение    о    предварительном согласовании  места размещения объекта,  или об отказе размещении объекта.
3.2.7. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта
является основанием для проведения заявителем проектных работ и для
последующего   обращения   заявителя    в   администрацию   сельского поселения    о предоставлении земельного участка для строительства.
3.2.8. Распоряжение действует в течение трех лет, на протяжении которых участок считается зарегистрированным для испрашиваемых    целей и является основанием для формирования земельного участка.
3.2.9. Гражданин    или    юридическое    лицо    обращается    в    земельную организацию для проведения работ по установлению границ земельного участка на местности за свой счет.
3.2.10 Специалист по имущественным и земельным отношением администрации сельского поселения совместно с отделом строительства, архитектуры и ЖКХ администрации района на основании разработанной и согласованной  в установленном порядке проектно-сметной  документации  на  строительство  объекта,  уточняет размер испрашиваемого земельного участка, определяет его границы, уточняет разрешенное использование участка,  вопросы  подключения объекта к инженерно-техническим коммуникациям
3.2.11. Администрация сельского поселения решает организационные вопросы проведения торгов в случае продажи права на заключение договора аренды земельного участка.
3.2.12. После   завершения   работ   по   формированию   земельного   участка Ремонтненский    филиал    ФГУ    "Земельная    кадастровая    палата    по Ростовской   области"   проводит   государственный   кадастровый   учет земельного участка, выдает заявителю кадастровую карту (план) участка.
3.2.13. Лицо, заинтересованное  в  предоставлении  земельного участка  для строительства  обращается  в  администрацию сельского поселения   с  заявлением  о предоставлении земельного участка с приложением кадастровой карты земельного участка и материала предварительного согласования места расположения объекта.
3.2.14.Специалист по имущественным и земельным отношениям сельского поселения   готовит проект   распоряжения    о   предоставлении    земельного   участка   для строительства  сроком   на  три   года.   Глава  администрации  сельского поселения   в двухнедельный срок издает распоряжение о предоставлении земельного участка для строительства.
3.2.15.Администрация сельского поселения заключает договор аренды на данный земельный участок.
3.3. Предоставление земельного участка для целей не связанных со строительством.
3.3.1. Граждане, заинтересованные в предоставлении или передаче земельного участка в собственность или аренду, для целей, не связанных со строительством, подают заявление в администрацию сельского поселения. В заявлении должны быть определены цель использования участка, его предполагаемые размеры и местоположение, испрашиваемое право на землю.
3.3.2.Глава администрации сельского поселения  поручает специалисту по имущественным и земельным отношениям в месячный срок со дня поступления заявления обеспечить изготовление проекта с учетом землеустроительных, градостроительных, кадастровых данных и утверждает его.
3.3.3. Утвержденный проект границ земельного участка направляется заявителю с приложением проекта границ и является основанием для проведения Ремонтненским филиалом ФГУ "Земельная кадастровая палата по Ростовской области" кадастрового учета и выдачи заявителю кадастровой карты земельного участка.

3.3.4.
Глава    администрации  сельского поселения    в   двухнедельный    срок   принимает распоряжение о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно, либо о передаче в аренду земельного участка.
3.3.5.
Администрация сельского поселения  заключает в недельный  срок  после  предоставления  заявителем   кадастровой  карты (плана)  земельного  участка договор  купли-продажи  или  аренды  (при условии    заблаговременной    публикации    информации    о    земельных участках).
3.3.6.
По  завершению указанных  процедур осуществляется  государственная регистрация права на предоставленный участок.
3.4.    Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения.

 3.4.1.
Предоставление земельных участков, на которых расположены          здания, строения, сооружения в аренду.
1. Граждане   или   юридические   лица   обращаются   в   администрацию сельского поселения     с заявлением о приобретении права аренды на земельный участок с приложением кадастровой карты (плана) на участок.
2. По поручению Главы администрации сельского поселения  специалист по имущественным и земельным отношениям подготавливает проект распоряжения о предоставлении земельного   участка   в   аренду       с   указанием   срока   аренды   и разрешенного использования земельного участка.
3. Глава администрации сельского поселения в двухнедельный срок  после  подачи заявления с приложением кадастровой карты принимает решение о предоставлении земельного участка в аренду.
4. Администрация сельского поселения     заключает договор аренды земельного участка с собственником объекта недвижимости. Продление срока аренды земельного участка в случае, если границы земельного  участка  не   изменились,   оформляется  дополнительным соглашением к договору аренды, на основании распоряжения Главы администрации сельского поселения .
5. Право    аренды    земельного    участка    подлежит    государственной регистрации в учреждении юстиции.
6. В случае изменения разрешенного использования земельного участка, площади,   конфигурации   арендатор   обращается   в   администрацию сельского поселения  с просьбой о внесении изменений и дополнений в договор аренды земельного участка. Изменения оформляются дополнительным соглашением   на   основании   распоряжения   Главы   администрации сельского поселения, которое подлежит государственной регистрации.
3.4.2.
Предоставление земельных участков, на которых расположены здания, строения, сооружения в постоянное (бессрочное) пользование.
1. В     постоянное     (бессрочное)     пользование     земельные     участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, федеральным      казенным      предприятиям,      а      также      органам государственной власти и органам местного самоуправления.
2. Гражданам земельные участки в постоянное (бессрочное) пользование не предоставляются.
3. Граждане или юридические лица, обладающие земельными участками на    праве    постоянного    (бессрочного)    пользования,    не    вправе распоряжаться этими земельными участками.
4. Граждане, обладающие земельными участками на праве постоянного (Бессрочного)     пользования,     имеют     право     приобрести     их     в собственность. Каждый гражданин имеет право однократно бесплатно приобрести    в    собственность    находящийся    в    его    постоянном (бессрочном) пользовании земельный участок.
5. Распоряжение     земельным     участком,     находящимся     на     праве пожизненного      наследуемого      владения,      не     допускается,      за исключением перехода прав на земельный участок по наследству.
6.  Для   приобретения   права   постоянного   (бессрочного)   пользования
      земельным участком юридические лица указанные выше, обращаются в администрацию        сельского поселения с просьбой о предоставлении участка   в   постоянное (бессрочное)   пользование   с   приложением кадастровой карты (плана).
7. Глава   администрации   сельского поселения   поручает   специалисту по имущественным и земельным отношениям    подготовить   проект  распоряжения   о   предоставлении земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование.
8. В случае отсутствия кадастровой карты (плана) земельного участка
администрация сельского поселения    совместно    с    отделом    строительства, архитектуры  и ЖКХ администрации района  и  землеустроительной организацией   изготовить   проект   границ   и   определить   размеры земельного   участка   с   учетом   фактически   занимаемой   площади земельного  участка,  в соответствии  с требованиями  земельного  и градостроительного законодательства. Глава администрации сельского поселения принимает распоряжение об утверждении проекта границ земельного участка, копия которого направляется заявителю.
9. Ремонтненский отдел управления Роснедвижимости по РО обеспечивает изготовление    кадастровой    карты    (плана)    земельного    участка, оформляет землеустроительное дело и на основании утвержденного проекта границ земельного участка и за счет заинтересованных лиц
осуществляет работы по установлению границ земельного участка на местности.
10.Ремонтненский филиал ФГУ "Земельная кадастровая палата по Ростовской области" проводит государственный кадастровый учет земельного участка на основании заявления заинтересованных лиц, правоустанавливающих документов, документов о межевании земельного участка, утвержденного распоряжением главы сельской администрации проекта границ земельного участка и выдает заявителю кадастровую карту (план) земельного участка. 

11.Право постоянного (бессрочного) пользования земельного участка подлежит государственной регистрации в учреждении юстиции.

3.4.3. Предоставление земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения могут предоставляться гражданам для выпаса скота и сенокошения в порядке, установленным Земельным кодексом РФ, Федеральным законом "Об обороте земель сельскохозяйственного назначения" и Областным законом "О регулировании земельных отношений в Ростовской области", и Положения о порядке землепользования  в Ремонтненском районе.
Земельные участки для выпаса скота и сенокошения предоставляются гражданам   из  земель  сельскохозяйственного   назначения   в  аренду сроком до трех лет без права выкупа. Информация о земельных участках, расположенных на территории муниципального образования   и предполагаемых для предоставления гражданам  на условиях аренды для выпада скота и сенокошения, подлежит      публикации      в     соответствии      с      требованиями      ,
установленными ст.7 Областного закона "О регулировании земельных отношений в Ростовской области".На   земельных   участках,   предоставленных   для   указанных   целей, разрешается размещение временных сооружений, необходимых для осуществления    деятельности    (загонов,    хозяйственных    построек временного типа и других), в соответствии с целевым назначением
земельного участка и его разрешенного использования. При прекращении прав граждан на земельные участки, предоставленные для выпаса скота и сенокошения, возведенные на них временные сооружения подлежат сносу владельцами этих строений или за их счет без возмещения стоимости строения.
   Порядок предоставления земельных участков, находящихся в         государственной или муниципальной собственности определяется администрацией Ростовской области и органами местного самоуправления, и производится в том же порядке, что и предоставлении в аренду земельных участков для целей, не связанных со строительством.

Глава 4.      Плата за землю.
Использование земли на территории Первомайского сельского поселения является платным. Формами платы   за   использование   земли   является   земельный   налог  и арендная плата,. Порядок     исчисления     и     уплаты     земельного     налога     устанавливается
законодательством РФ о налогах и сборах. За земли, переданные в аренду, взимается арендная плата. Порядок определения размера арендной платы, порядок, условия и сроки внесения арендной платы за
земли,    находящиеся    в    муниципальной    собственности,    устанавливаются нормативными актами органов местного самоуправления.
1 . Земельный налог.

      Земельный налог взимается по решению Собрания депутатов  Первомайского сельского поселения  № 16. от 25.11.2005 г.  и решения Собрания депутатов Ремонтненского района № 53. от 21.02.2006 г. по ставкам за единицу площади в год, который исчисляется с месяца, следующего за месяцем предоставления им земельного участка и уплачивается ежегодно в два срока: до 15 сентября и 15 ноября.
Учет налогоплательщиков и контроль за уплатой земельного налога осуществляет Межведомственная ИМНС №10 по Ростовской области.

1. Арендная плата


Арендаторы земельных участков вносят арендную плату по ставкам, утверждены нормативными        актами органов  местного самоуправления. Размер, условия и сроки внесения арендной платы за   землю       устанавливаются  договором  аренды: по землям несельскохозяйственного назначения ежеквартально, равными долями, не    позднее  20    числа    последнего    месяца    квартала,    по   землям
сельскохозяйственного назначения в два срока до  15 сентября и   15 ноября.

· Ставки арендной платы могут быть изменены не более одного раза в год в одностороннем порядке в соответствии с Федеральным и Областным законами на основании нормативно-правовых актов органов местного самоуправления Первомайского сельского поселения.
Начисление и контроль за внесение арендной платы осуществляет специалист по имущественным и земельным отношениям администрации сельского поселения. Арендатор предоставляет в администрацию копии платежных документов, подтверждающих внесение арендной платы.
Досрочное расторжение договора в одностороннем порядке, возможно по требованию администрации сельского поселения в судебном порядке в случае не внесения арендной платы более двух установленных договором сроков платежа подряд, а также в других случаях, предусмотренных законом или договором.
Глава 5. Нормы предоставления земельных участков.
1 .       Для земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность из земель,    находящихся    в    государственной   собственности   Первомайского сельского поселения, установить следующие предельные (минимальные и максимальные) размеры:

    - для ведения личного подсобного хозяйства- от 0,03 до 1 га.
· для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства - не менее одной среднерайонной нормы, установленной для бесплатной передачи земли в собственность    граждан    при    реорганизации    сельскохозяйственных предприятий - 456 баллогектаров.
Максимальный размер общей площади земельных участков для ведения    личного подсобного хозяйства, которые могут находиться одновременно на праве собственности и) или) ином праве у гражданина и совместнопроживающих с ним и (или) совместно осуществляющих с ним ведение личного подсобного хозяйства членов его семьи, должен быть не более 1 га.
           Площадь    земельных    участков,     превышающая    установленный   максимальный размер, должна быть отчуждена гражданами, у которых находятся эти земельные участки, в течение года со дня возникновения прав на эти земельные участки, либо в указанный срок должна быть осуществлена государственная регистрация указанных граждан в качестве индивидуальных   предпринимателей   или   государственная   регистрация крестьянского (фермерского) хозяйства.
Максимальные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно из земель, находящихся в государственной собственности Ростовской области или муниципальной собственности сельского поселения, не могут превышать:
· для ведения личного подсобного хозяйства - 1 га;
-
для     ведения    крестьянского    (фермерского)    хозяйства    -    одной среднерайонной нормы, установленной для бесплатной передачи земли в собственность    граждан    при    реорганизации сельскохозяйственных
предприятий - 456 баллогектаров.
Указанные земельные участки предоставляются гражданам, имеющим в соответствии с Федеральным законом право на приобретение земельных участков в собственность бесплатно. 
2. Размеры земельных участков, предоставляемых гражданам в собственность бесплатно для целей указанных выше, устанавливаются в соответствии с ранее выданными актами на право постоянного (бессрочного) пользования и пожизненного наследуемого владения землей.
   3. Для целей не указанных в п. 1., настоящего Положения, предельные   размеры земельных участков устанавливаются в соответствии с нормами отвода земель и Правилами землепользования и застройки, землеустроительной, градостроительной и проектной документацией.
   4. При выявлении в ходе инвентаризации земель незначительных расхождений площадей земельного участка (менее 0,01 га) с данными государственного земельного учета, соответствующие изменения вносятся в земельно-кадастровую книгу на основании распоряжения главы администрации сельского поселения.
Глава 6.  Порядок прекращения прав на земельный участок на территории Первомайского сельского поселения             

Прекращение права постоянного (бессрочного} пользования земельным участком, права пожизненного наследуемого владения земельным участком.
    1.
 Право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком, право
пожизненного наследуемого владения земельным участком прекращается при отказе землепользователя, землевладельца от принадлежащего им права на земельный участок на условиях и в порядке, предусмотренном ст. 53 Земельного Кодекса. Отказ лица от осуществления, принадлежащего ему права на земельный участок не влечет за собой прекращения соответствующего права.
2.
При   отказе  лица   от   права   постоянного   (бессрочного)   пользования земельным  участком,  пожизненного  наследуемого  владения  земельным участком, гражданин или юридическое лицо направляет в администрацию сельского поселения заявление с просьбой о прекращении права пользования земельным участком. Глава администрации сельского поселения поручает специалисту по имущественным и земельным отношениям   подготовить   проект  распоряжения   о   прекращении   права пользования    земельным    участком.    Принятое    распоряжение    Главы администрации сельского поселения о   прекращении   права   пользования   земельным участком является основанием для обращения  заявителя  в Учреждение юстиции  для   внесения  изменений   в  ЕГРП.   В  дальнейшем   земельный участок может быть предоставлен гражданам или юридическим лицам, либо переходит в установленном порядке в категорию земель запаса.
                   Прекращение права собственности на земельный участок.
1.
Право собственности на земельный участок прекращается при отчуждении собственником    своего    земельного    участка    другим    лицом,    отказе собственника  от права собственности  на земельный  участок,  в  силу принудительного   изъятия   у   собственника   его   земельного   участка   в порядке, установленном гражданским законодательством.
2.
В случае отказа собственника от права собственности на земельный участок, этот земельный участок приобретает правовой режим бесхозной недвижимой      вещи,     порядок      прекращения     прав     на     которую устанавливается гражданским законодательством.Гражданин или юридическое лицо обращается    в администрацию сельского поселения с заявлением об отказе от права собственности на земельный участок. Подача заявления об отказе от права собственности на земельный участок не влечет за собой прекращения права собственности. Глава администрации сельского поселения поручает специалисту по имущественным и земельным отношениям подготовить проект распоряжения о прекращении права собственности на земельный участок. После принятия распоряжения  администрация сельского поселения обращается в Учреждение юстиции для постановки земельного участка на учет как бесхозной недвижимой вещи. По истечении года со дня постановки на учет, специалист по имущественным и земельным отношениям обращается в суд с требованием о признании права муниципальной собственности на этот участок.
                          Прекращение права аренды.
1.
Аренда земельного участка прекращается по основаниям и в порядке,
которые предусмотрены гражданским законодательством.
2.
Аренда   земельного   участка   может   быть   прекращена   по   инициативе арендодателя в случае:
· использования земельного участка не в соответствии с его целевым назначением  и  принадлежностью  к той  или   иной  категории земель, предусмотренными статьей 8 Земельного кодекса ;
· использования земельного участка, которое приводит к существенному снижению плодородия сельскохозяйственных земель или значительному ухудшению экологической обстановки ;
· неустранение совершенного умышленного земельного правонарушения;
неиспользования земельного участка, предназначенного для сельскохозяйственного производства, либо жилищного или иного строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен законом или договором аренды земельного участка;
· изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд;
· реквизиции земельного участка.
3.
Договор аренды земельного участка прекращается по соглашению сторон,
по истечении срока на который он заключен, в случае досрочного расторжения договора аренды по решению суда. Арендатор обращается в администрацию сельского поселения  с заявлением о расторжении договора аренды с указанием причин расторжения. По поручению Главы администрации сельского поселения специалист по имущественным и земельным отношениям готовит проект распоряжения о расторжении договора аренды.
                     Принудительное прекращение прав на земельные участки.
Права на земельные участки, расположенные на территории, сельского поселения могут быть принудительно прекращены в соответствии с гражданским и земельным законодательством Российской Федерации.
Глава 7.          Ответственность на правонарушения в    области охраны и использования земель.
1.
Лица,    виновные    в   совершении   земельных    правонарушений,   несут административную     или     уголовную     ответственность     в     порядке, установленном законодательством.
2.
Привлечение лица, виновного в совершении земельных правонарушений, к
уголовной или административной ответственности не освобождает его от обязанности устранить допущенные земельные правонарушения и возместить причиненный ими вред.
3.
Должностные лица и работники организации,  виновные в совершении земельных  правонарушений,  несут дисциплинарную ответственность  в случаях, если в результате ненадлежащего выполнения ими своих должностных или трудовых обязанностей, организация понесла административную ответственность за проектирование, размещение и ввод в   эксплуатацию объектов, оказывающих  негативное (вредное )  воздействие на состояние земель, их загрязнение химическими и  радиоактивными веществами, производственными и сточными водами.

  4.  Юридические лица, граждане обязаны возместить в полном объеме вред, причиненный в результате совершения ими земельных правонарушений.

  5. Самовольно занятые земельные участки возвращаются их собственникам, землепользователям, землевладельцам, арендаторам земельных участков без возмещения затрат, произведенных лицами, виновными в нарушении земельного законодательства, за время незаконного пользования этими земельными участками. 

   6. Приведение земельных участков в пригодное для использования состояние при их захламлении, других видах порчи, самовольном занятии, снос  зданий, строений, сооружений при самовольном строительстве, а также восстановление уничтоженных межевых знаков осуществляется юридическими лицами и гражданами, виновными в указанных правонарушениях, или за их счет.

7.   Муниципальный и общественный контроль осуществляется органами местного самоуправления.  

